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1. [bookmark: _Toc484601377][bookmark: _Toc484602316][bookmark: _Toc517040811][bookmark: _Toc525143636][bookmark: _Toc462829497]ВВЕДЕНИЕ
[bookmark: _GoBack]Генеральный план муниципального образования «Старомелковское сельское поселение» Конаковского района Тверской области разработан в 2018 г. ООО «ГрадЗемПроект». 
Целью проекта является рациональная пространственная организация территории Старомелковского сельского поселения, обеспечивающая его устойчивое социально-экономическое развитие во взаимосвязи с развитием прилегающих территорий, и направленная на создание оптимальных условий для жилищного строительства, развития производства, рационального использования всех видов ресурсов, улучшения экологического состояния территории. Результатом проектных разработок являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, обеспечивающие формирование условий для привлечения инвестиций и принятия научно-обоснованных решений по управлению развитием территории сельского поселения. 
Основными задачами проекта создания генерального плана сельского поселения являются:
· создание благоприятной среды жизнедеятельности;
· обеспечение рационального использования территории населенных пунктов, улучшение жилищных условий, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;
· разработка функционального зонирования территории сельского поселения с установлением ограничений на их использование в градостроительной деятельности;
· разработка предложений по формированию инвестиционных зон.
2. [bookmark: _Toc484601378][bookmark: _Toc484602317][bookmark: _Toc517040812][bookmark: _Toc525143637]
ИСХОДНАЯ НОРМАТИВНО-ПРАВОВАЯ БАЗА
Проект разработан в соответствии со следующими нормативными документами и проектными разработками:
− Градостроительный кодекс РФ от 29 декабря 2004г.190-ФЗ;
− Земельный кодекс РФ от 25.10.2001г №136-ФЗ;
− Водный кодекс РФ от 03.06.2006 №74-ФЗ;
− Федеральный закон "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" от 06.10.2003г. №131-ФЗ;
− Федеральный закон "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30.03.1999г. №52-ФЗ
− Федеральный закон "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера" от 12.12.1994г. №68-ФЗ;
− Закон Тверской области от 03.10.2013г. №87 - ЗО "О видах объектов регионального и местного значения, подлежащих отображению в документах территориального планирования";
- Государственная программа «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации», утвержденная распоряжением Правительства Российской Федерации от 30.12.2017 № 1710;
- Государственная программа Тверской области «Создание условий для комплексного развития территории Тверской области, обеспечения доступным и комфортным жильем и объектами инфраструктуры населения Тверской области" (с изменениями на 17.04.2017г.) от 14.10.2014г.№510-пп;
- Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- Свод правил СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»;
- Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 26.05.2011 №  244 «Об утверждении методических рекомендаций по разработке генеральных планов поселений и городских округов»;
- Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 02.04.2013 № 127 «Об утверждении требований к структуре и форматам информации, составляющей информационный ресурс федеральной государственной информационной системы территориального планирования»;
- Закон Тверской области от 24.07. 2012 №77-ЗО «О градостроительной деятельности на территории Тверской области»;
- Закон Тверской области от 03.10.2013 № 87-ЗО «О видах объектов регионального и местного значения, подлежащих отображению в документах территориального планирования»;
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Тверской области;
- Постановление Правительства Тверской области от 25.12.2012 № 806-пп «Об утверждении схемы территориального планирования Тверской области»;
 - Постановление Администрации Тверской области от 14.06.2011 № 283-па «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Тверской области».
- Решение  Совета депутатов Старомелковского с/п от 24.05.2018 г.                       №   211  «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования  муниципального образования  «Старомелковское сельское поселение  Конаковского района Тверской области»
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3. ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ
Основными целями территориального планирования являются:
· обеспечение устойчивого социально-экономического развития сельского поселения, его производственного потенциала; 
· обеспечение комфортной, отвечающей современным социальным стандартам и потребностям населения среды проживания; 
· улучшение архитектурно-художественного облика и повышение качества сложившейся среды населенных мест; повышение их уровня благоустройства при эффективном использовании градостроительных ресурсов;
· сохранение и реабилитация объектов историко-культурного наследия, расположенных на территории сельского поселения, усиление экологических преимуществ сельского поселения;
Основными задачами территориального планирования являются:
· создание благоприятной среды жизнедеятельности;
· обеспечение рационального использования территорий населенных пунктов, улучшение жилищных условий, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;
· разработка функционального зонирования территории сельского поселения с установлением ограничений на использование в градостроительной деятельности;
· разработка предложений по формированию инвестиционных зон, создание и развитие рекреационных территорий, развитие туристской инфраструктуры;
· эффективное использование историко-культурных ценностей, обеспечивающее их сохранность, поддержание ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия населенных пунктов, комплексность благоустройства и озеленения территорий;
· надежность транспортного обслуживания и инженерного оборудования территории сельского поселения, развития транспортной и инженерной инфраструктуры.
В целом как документ территориального планирования генеральный план сельского поселения должен обеспечить последовательную дальнейшую разработку градостроительной документации по освоению новых территорий, по решению вопросов реконструкции и развития транспортной и инженерной инфраструктур, по реконструкции существующей застройки и преобразованию и формированию территорий общего пользования.
[bookmark: _Toc517040814][bookmark: _Toc525143639]
4. ОПИСАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ И ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ
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Общий земельный фонд Поселения составляет 5207 га. 
В соответствии с частью. 6.3 Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации №267 от 03.06.2011 г. «Об утверждении порядка описания местоположения границ объектов землеустройства» административные границы не должны пересекать границы земельных участков в соответствии с внесенными в государственный кадастр недвижимости  сведениями о таких земельных участках. Статьей 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации также устанавливается запрет на пересечение границ земельного участка с границами муниципального образования и (или) населенного пункта.
Генеральным планом Поселения установлены границы населенных пунктов. Общая площадь земель населенных пунктов составила 318 га.
Границы населенных пунктов Поселения сформированы с учетом следующих сведений:
1) о границах кадастровых кварталов населенных пунктов в МСК-69;
2) о границах, поставленных на кадастровый учет земельных участках в МСК-69;
3) о земельных участках, имеющих категорию «земли населенных пунктов»;
4)  Распоряжения Губернатора Тверской области №6-ра от 16.01.2008 г. «О включении земельных участков в границы населенных пунктов», №236-ра от 16.03.2011 г. «О включении земельных участков в границы населенных пунктов», №202-ра от 16.03.2010 г. «О включении земельного участка в границы населенных пунктов», №203-ра от 16.03.2010 г. «О включении земельных участков в границы населенных пунктов»;
5) Материалы по передаче земель сельских населенных пунктов в ведение Мелковского сельского Совета народных депутатов Конаковского района, Тверской области от 1991 г;
6) Материалы по передаче земель сельских населенных пунктов в ведение Турыгинского сельского Совета народных депутатов Конаковского района, Тверской области от 1991 г;
7) Дежурная кадастровая д. Огурцово от 2000 г.
В ведении Поселения имеются земли запаса 682,18 га.
Генеральным планом поселения предусмотрен перспективный перевод земельных участков из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель  промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения. 
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5.1. [bookmark: _Toc470773718][bookmark: _Toc517040816][bookmark: _Toc525143641] Размещение объектов рекреационного назначения
Уровень развития туристско-рекреационной инфраструктуры сельского поселения сравнительно низкий, в целом потенциал используется недостаточно. Рекреационная зона Старомелковского сельского поселения включает в себя территории водных объектов и лесов, в связи с этим развиты такие виды рекреации как охота, рыбалка, пикники и т.д. 
[bookmark: OLE_LINK38][bookmark: OLE_LINK39][bookmark: OLE_LINK40]В связи с обширными территориями лесов, наличием водных объектов на территории сельского поселения рекомендуется размещение следующих объектов:
д. Старое Мелково
· зоны отдыха населения площадью 16,77 га.
В окрестностях д. Слобода
· зоны отдыха населения  площадью 17,31 га.
На искусственных насыпных островах Иваньковского водохранилища
- рекреационной туристической зоны, площадью 119,29 га

5.2. [bookmark: _Toc517040817][bookmark: _Toc525143642]Размещение объектов культурно-досугового назначения
Учитывая прогнозы изменения численности населения, проектом генерального плана предусмотрено размещение культурно-оздоровительного центра с многофункциональным залом для проведения мероприятий в области физической культуры и спорта, фестивалей, праздников здоровья.
 
5.3. [bookmark: _Toc487121026][bookmark: _Toc517040818][bookmark: _Toc525143643] Объекты историко-культурного наследия
В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории проектом генерального плана рекомендуется установить зоны охраны объекта культурного наследия: охранную зону, зону регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зону охраняемого природного ландшафта (в соответствии со статьей 34 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»).
Границы зон охраны объектов культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются Администрацией Тверской области на основании проектов зон охраны объектов культурного наследия.

5.4. [bookmark: _Toc487121027][bookmark: _Toc517040819][bookmark: _Toc525143644] Производственные, коммунально-складские и сельскохозяйственные предприятия и объекты
[bookmark: OLE_LINK59][bookmark: OLE_LINK60]Северо-западнее д. Старое Мелково на автомобильной дороге федерального значения М-10 Москва-Санкт-Петербург выделены территории (земельный участок с кадастровым номером 69:15:0000018:77, площадью 126000 кв. м) для размещения объектов производственного и коммунально-складского назначения под строительство новых производственных, пошивочных и складских объектов ОАО «Зверохозяйство «Мелковское».  
В соответствии со Схемой территориального планирования Конаковского района рекомендуется проведение следующих мероприятий:
· организация подъездов к промышленным и коммунально-складским территориям;
· установление и соблюдение санитарно-защитных зон промышленных предприятий;
· организация санитарно-защитных зон промышленных предприятий путем запрета нового жилищного строительства на установленной территории, а также озеленения их территории. 
Для озеленения территорий санитарно-защитных зон рекомендуется использовать газо- и пылеустойчивые древесные породы, совершенствование технологических процессов промышленных предприятий, введение на этих предприятиях экологически чистых технологий,  сокращение вредных выбросов.

5.5. [bookmark: _Toc141946052][bookmark: _Toc141946098][bookmark: _Toc141946209][bookmark: _Toc141946416][bookmark: _Toc144628918][bookmark: _Toc293146743][bookmark: _Toc342986876][bookmark: _Toc487121029][bookmark: _Toc517040820][bookmark: _Toc525143645] Объекты инженерной инфраструктуры
Учитывая прогнозы изменения численности населения и существующее состояние объектов инженерной инфраструктуры, генеральным планом предусматривается ряд мероприятий, направленных на повышение уровня инженерного обеспечения территории. 

5.5.1. [bookmark: _Toc142371749][bookmark: _Toc144628919][bookmark: _Toc342986877][bookmark: _Toc487121030][bookmark: _Toc517040821][bookmark: _Toc525143646][bookmark: _Toc142198079][bookmark: _Toc142724212][bookmark: _Toc144628926]Водоснабжение
Для развития централизованной системы водоснабжения надлежащего качества и повышения комфортности условий проживания населения предусмотрены следующие мероприятия:
· внедрение современных станций водоподготовки в крупных населенных пунктах;
· реконструкция существующих сетей на участках требующих замены;
· капитальный ремонт водонапорных башен;
Проектные предложения генерального плана будут уточняться в процессе разработки рабочих проектов по развитию сетей водоснабжения поселения. 
Решения рабочих проектов должны обеспечивать:
· надежность водоснабжения;
· экологическую безопасность сельского поселения;
· 100% соответствие параметров качества питьевой воды установленным нормативам СанПиН;
· снижение уровня потерь воды до нормативных;
· сокращение эксплуатационных расходов на единицу продукции.
· 
5.5.2. [bookmark: _Toc517040822][bookmark: _Toc525143647]Канализация
Генеральным планом рекомендуется реконструкция существующих канализационных сетей на участках требующих замены.
Состав сооружений должен предусматривать полную биологическую очистку стоков.
5.5.3. [bookmark: _Toc487121031][bookmark: _Toc517040823][bookmark: _Toc525143648]Теплоснабжение
По результатам анализа существующего состояния системы теплоснабжения проектом предусматривается реконструкция тепловых сетей на участках требующих замены.
5.5.4. [bookmark: _Toc487121032][bookmark: _Toc517040824][bookmark: _Toc525143649]Газоснабжение
По результатам анализа существующего состояния системы газификации в соответствии со Схемой территориального планирования Конаковского района Тверской области на территории Старомелковского сельского поселения предполагается дальнейшая газификация следующих населенных пунктов - д. Старое Мелково и д. Слобода. 
Объемы строительства будут определены на основе обоснования инвестиций, а технические решения по объектам газификации – по результатам проектно-изыскательских работ.
На карте генерального плана Поселения предложено ориентировочное прохождение газопроводов по территории Поселения. Точную трассировку газопроводов по территории Поселения будет уточнена  проектом газораспределительной сети.
Проектные предложения генерального плана будут уточняться в процессе разработки рабочих проектов по развитию сетей газоснабжения сельского поселения.

5.6. [bookmark: _Toc306900000][bookmark: _Toc470773720][bookmark: _Toc517040825][bookmark: _Toc525143650] Размещение объектов специального назначения
Проектом для реализации гарантий осуществления погребения предусмотрено сохранение имеющихся сельских кладбищ и расширение кладбища за границами населенного пункта д. Старое Мелково на территории поселения, с размерами санитарно-защитной зоны 50 метров. 

5.7. [bookmark: _Toc293146742][bookmark: _Toc470773721][bookmark: OLE_LINK11][bookmark: OLE_LINK12][bookmark: _Toc517040826][bookmark: _Toc525143651] Размещение объектов транспортной инфраструктуры
Генеральным планом предусмотрены следующие изменения: 
д. Старое Мелково
· размещение высокоскоростной железной дороги «Москва-Санкт Петербург»;
· [bookmark: OLE_LINK6]размещение путепроводов, предусмотренных схемой территориального планирования Конаковского района Тверской области,  при пересечении автомобильной дороги Борцино – Безбородово – о. Низовка со строящейся скоростной автомобильной дорогой Москва-Санкт-Петербург М-11 и высокоскоростной железнодорожной магистрали Москва - Санкт-Петербург;
· размещение мостов, предусмотренных схемой территориального планирования Конаковского района Тверской области при пересечении строящейся скоростной автомобильной дорогой Москва-Санкт-Петербург М-11 и высокоскоростной железнодорожной магистрали Москва - Санкт-Петербург с Иваньковским водохранилищем;
· установка светофора для перехода через автодорогу М-10;
· размещение дополнительной автомобильной дороги местного значения к деревне Огурцово, которая исключает дополнительное пересечение с высокоскоростной железнодорожной магистралью Москва  - Санкт-Петербург.
· проектирование и строительство новых автомобильных дорог местного значения и улично-дорожной сети в северо-западной части населенного пункта д. Старое Мелково
[bookmark: OLE_LINK50][bookmark: OLE_LINK51][bookmark: OLE_LINK52]	Вблизи д. Старое Мелково на автомобильной дороге М-10 Москва-Санкт-Петербург федерального значения выделены территории для размещения придорожного комплекса, включающего автозаправочные станции, площадку придорожного сервиса с обслуживающей инфраструктурой и строительства складов различного назначения площадью 13,16 га, которую предлагается отнести к зоне транспортной инфраструктуры.




[bookmark: _Toc517040827][bookmark: _Toc525143652][bookmark: _Toc462829536]
6. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН
[bookmark: _Toc498617365][bookmark: _Toc498617496][bookmark: _Toc517040828][bookmark: _Toc525143653]6.1. Баланс территории
В соответствии с "Региональными нормативами градостроительного проектирования Тверской области" рассчитан баланс территории Старомелковского сельского поселения, отражающий соотношение площадей зон различного функционального назначения. Информационной базой расчётов послужили сведения государственного кадастра недвижимости и материалы, предоставленные министерствами и ведомствами Тверской области и администрацией поселения. Результаты приведены в таблице 6.1.1.
Таблица. 6.1.1. Баланс территории в границах Старомелковского сельского поселения
	Элементы территории
	Площадь

	
	Существующее положение
	Проект

	
	га
	%
	га
	%

	Зона градостроительного использования (функциональные зоны в границах населенных пунктов)

	Жилая зона
	306,92
	5,89
	270,84
	5,2

	Общественно-деловая зона 
	3,92
	0,08
	3,92
	0,08

	Зона производственного использования
	0,16
	0,00
	0,16
	0,00

	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	5,93
	0,11
	5,93
	0,11

	Зона сельскохозяйственного использования 
	0,5
	0,01
	0,5
	0,01

	Зона рекреационного назначения 
	0
	0,00
	36,08
	0,69

	Зона специального назначения связанная с захоронениями 
	0,48
	0,01
	0,48
	0,01

	Итого в границах населённых пунктов
	317,91
	6,11
	317,91
	6,11

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	108,8
	2,09
	171,91
	3,3

	Итого в границах земель промышленности…
	108,8
	2,09
	171,91
	3,3

	Земли сельскохозяйственного назначения

	Зона сельскохозяйственного использования
	1350,35
	25,94
	1257,26
	24,14

	Итого в границах земель сельскохозяйственного назначения
	1350,35
	25,94
	1257,26
	24,14

	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	Зона рекреационного назначения
	0
	0
	121,32
	2,33

	Итого в границах земель особо охраняемых территорий и объектов
	0
	0
	121,32
	2,33

	Земли запаса

	Зона земель запаса
	283,5
	5,44
	206,47
	3,97

	Итого в границах земель запаса
	283,5
	5,44
	206,47
	4,01

	Земли категорий, для которых не установлены функциональные зоны

	Земли лесного фонда
	1791,91
	34,41
	1777,6
	34,14

	Земли водного фонда
	1354,53
	26,01
	1354,53
	26,01

	ВСЕГО
	3146,44
	60,42
	3132,13
	60,15

	Особо охраняемые природные территории (ООПТ)

	Земли особо охраняемых природных территорий
	54,2
	1,04
	54,2
	1,04


 
Генеральный план предполагает увеличение зоны инженерной и транспортной инфраструктуры, за счет выделения проектной зоны под высокоскоростную железную дорогу «Москва-Санкт-Петербург» и под автозаправочные станции и площадки придорожного сервиса с обслуживающей инфраструктурой, площадью 24,08 га и значительное увеличение рекреационной  зоны в границах населенных пунктов д. Старое Мелково и д. Слобода и на искусственных насыпных островах Иваньковского водохранилища.
[bookmark: _Toc498617366][bookmark: _Toc498617497][bookmark: _Toc517040829][bookmark: _Toc525143654]6.2. Зона градостроительного использования
[bookmark: _Toc498617367][bookmark: _Toc498617498][bookmark: _Toc517040830][bookmark: _Toc525143655]6.2.1. Жилая зона (Ж)
Жилые зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.
На территории рассматриваемых населённых пунктов данная зона представлена малоэтажной (до 3 этажей) и многоэтажной (4-5 этажей)  жилой застройкой.
В жилых зонах, в качестве вспомогательных основным видам разрешенного использования разрешено размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно - защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).
Таблица 6.2.2.1.  Параметры жилой зоны 
	Функциональная зона
	Площадь, га
	Максимально допустимый коэффициент застройки
	Максимальная этажность застройки/ кол-во этажей
	Плотность населения/ чел/га

	
	сущ.
	проект
	
	
	сущ.
	проект

	Жилая зона (Ж)
	306,92
	270,84
	0,2
	5
	3,72
	5,2



Планировка и застройка жилых зон в поселении осуществляются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Тверской области, Правилами землепользования и застройки Старомелковского сельского поселения.
В жилой зоне (Ж) поселения размещаются следующие объекты капитального строительства (ОКС):
· розничной торговли;
· здравоохранения (ФАП);
· культурно-досугового назначения;
· услуг связи (почтовые отделения);
· связи (АТС);
· электроснабжения;
· коммунальное хозяйство.
Генеральным планом предполагается сохранение сложившейся индивидуальной жилой застройки Поселения с учетом возможности обновления жилищного фонда – сноса ветхих домов и строительства новых.
Развитие жилых зон возможно за счет индивидуального жилищного строительства.
[bookmark: _Toc498617368][bookmark: _Toc498617499][bookmark: _Toc517040831][bookmark: _Toc525143656]6.2.2. Общественно-деловая зона (О) 
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, торговой деятельности, а также образовательных учреждений среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно - исследовательских учреждений, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта, центров деловой, финансовой, общественной активности. 
Таблица 6.2.2.1. Параметры общественно-деловой зоны (О)
	Функциональная зона
	Площадь, га
	Максимально допустимый коэффициент застройки
	Максимальная этажность застройки/ кол-во этажей

	
	сущ.
	проект
	
	

	Общественно-деловая зона (О)
	3,92
	3,92
	0,6
	3



Нормативные параметры застройки общественно-деловой зоны принимаются в соответствии с "Региональными нормативами градостроительного проектирования Тверской области", Правилами землепользования и застройки Старомелковского сельского поселения, а также сводом правил СП 42.13330.2011 ("Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", СНиП 2.07.01-89, актуализированная редакция).
Общественно-деловая зона (О) представлена во всех населенных пунктах, кроме д. Огурцово. Она образована компактно расположенной группой объектов социальной инфраструктуры. В общественно-деловой зоне (О) могут быть размещены следующие объекты капитального строительства:
· учебно-образовательного назначения;
· культурно-досугового назначения (ДК);
· торговли;
· услуг связи (почта);
· электроснабжения.
[bookmark: _Toc498617369][bookmark: _Toc498617500][bookmark: _Toc517040832][bookmark: _Toc525143657][bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK4][bookmark: OLE_LINK5]6.2.3. Зона производственного использования (П)
Зона производственного использования (П) предназначена для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование, объектов инженерной и транспортной инфраструктур внутри населённых пунктов, а также для установления санитарно - защитных зон таких объектов.
В санитарно - защитной зоне промышленных, коммунальных и складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения, учреждений отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических кооперативов, а также производство сельскохозяйственной продукции.
Реконструкция существующих усадебных жилых домов расположенных в санитарно - защитной зоне промышленных, коммунальных и складских объектов возможна с увеличением общей площади строения, принадлежащей каждому собственнику, не более чем на 30 м.
Размещение новых предприятий и реконструкция существующих возможна только по согласованию с соответствующими центрами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора и комитетами по охране природы при положительном заключении государственной экологической экспертизы.
Максимально допустимый коэффициент застройки зоны составляет 0,6. 

[bookmark: _Toc498617370][bookmark: _Toc498617501][bookmark: _Toc517040833][bookmark: _Toc525143658]6.2.4. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур (И-Т) предназначены для размещения внутри населенных пунктов объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Тверской области. 
Площадь проектируемой зоны – 5,93 га.
[bookmark: _Toc498617371][bookmark: _Toc498617502][bookmark: _Toc517040834][bookmark: _Toc525143659]6.2.5. Зона сельскохозяйственного использования (Сх)
Зона сельскохозяйственного использования (Сх) в населенных пунктах могут включать сельскохозяйственные угодья, а также территории, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения. Основные виды деятельности на земельных участках – личное подсобное хозяйство, сельскохозяйственное использование, отдых (рекреация).
[bookmark: _Toc498617372][bookmark: _Toc498617503][bookmark: _Toc517040835][bookmark: _Toc525143660]6.2.6. Зона рекреационного назначения (Р)
В состав зоны рекреационного назначения (Р) включаются территории населенных пунктов, занятые скверами, парками, садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
Размещение объектов в создаваемых рекреационных зонах населенных пунктов необходимо производить в соответствии с пунктом 2.4 Региональных нормативов градостроительного проектирования Тверской области «Рекреационные зоны».
Зона рекреационного назначения на территории Поселения включает зоны, занятые береговой полосой р. Волга (Иваньковское водохранилище), а также рекреационные туристические зоны общего пользования, предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом на искусственных насыпных островах Иваньковского водохранилища. 
Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующих зеленых зон на территории Поселения за счет отнесения их к рекреационным (и охранным) зонам и формирование новых рекреационных зон общего пользования.
Общая проектная площадь территорий, отнесенных к рекреационным зонам (озелененным территориям общего пользования) составляет 36,08 га.
[bookmark: _Toc498617373][bookmark: _Toc498617504][bookmark: _Toc517040836][bookmark: _Toc525143661]6.2.7. Зона специального назначения (Сп)
Зона специального назначения (Сп) в населённых пунктах выделяется для обеспечения условий функционирования и режимов ограничений объектов капитального строительства специального назначения. Для данной зоны таким объектом является кладбища, расположенные в населенных пунктах.
Использование территорий, находящихся в зоне специального назначения регламентируется разделом 6 «Зоны специального назначения» Региональных нормативов градостроительного проектирования Тверской области.
Площадь зоны - 0,48 га, на перспективу её расширение в пределах рассматриваемых населённых пунктов не планируется.
Размер санитарно-защитной зоны откладываемой от кладбища составляет 50 м.
7. [bookmark: _Toc293146745][bookmark: _Toc470773723][bookmark: _Toc517040837][bookmark: _Toc525143662]ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ (ОФЗ), ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ (ОРЗ), ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ (ОМЗ)
	№
	Наименование функциональной зоны
	Площадь га
	Максималь-ная этажность (высота, м) застройки зоны
	Максимально допустимая плотность застройки кв.м\га

	Территория в границах населенных пунктов

	1
	Жилая зона, в том числе:
	270,84
	
	

	1.1
	малоэтажной жилой застройки
	-
	3
	100

	1.2
	индивидуальной жилой застройки
	-
	3
	40

	2
	Общественно-деловая зона
	3,92
	3
	5000

	3
	Зона производственного использования
	0,16
	3
	6000

	4
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	5,93
	-
	-

	5
	Зона рекреационного назначения
	36,08
	-
	-

	
	объекты местного значения:
	
	
	

	
	· зона отдыха населения д. Старое Мелково 

	
	· зона отдыха населения д. Слобода

	6
	Зона сельскохозяйственного использования
	0,5
	-
	-

	7
	Зона специального назначения
	0,48
	-
	-

	Территория за границами населенных пунктов

	8
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	171,21
	-
	-

	
	объекты федерального значения:

	
	· скоростная автомагистраль Москва-Санкт-Петербург

	
	· высокоскоростная железная дорога Москва-Санкт-Петербург

	9
	Зона рекреационного назначения
	121,32
	-
	-

	
	объекты местного значения:

	
	· рекреационная туристическая зона на искусственных насыпных островах Иваньковского водохранилища

	10
	Зона сельскохозяйственного использования
	1257,26
	-
	-

	11
	Зона земель запаса
	206,47
	
	

	12
	Зона производственного использования
	0,7
	-
	-

	13
	Земли водного фонда
	1354,53
	-
	-

	14
	Земли лесного фонда
	1777,6
	-
	-

	15
	Общая территория муниципального образования
	5207
	-
	-

	15.1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	1257,26
	-
	-

	15.2
	Земли населенных пунктов
	317,91
	-
	-

	15.3
	Земли промышленности и иного специального назначения
	171,91
	-
	-

	15.4
	Земли особо охраняемых территории и объектов
	121,32
	-
	-

	15.5
	Земли лесного фонда
	1777,6
	-
	-

	15.6
	Земли водного фонда
	1354,53
	-
	-

	15.7
	Земли запаса
	206,47
	-
	-
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