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Настоящее Положение о территориальном планировании (далее по тексту также – Положение)  Старомелковского сельского поселения Конаковского района Тверской области (далее по тексту также –  Старомелковское сельское поселение, муниципальное образование, сельское поселение) подготовлено в соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации в качестве текстовой части проекта внесения изменений в генеральный план  Старомелковского сельского поселения Конаковского района Тверской области (далее также – проекта), содержащей:
1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;
2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.
Территориальное планирование сельского поселения осуществляется в соответствии с действующим федеральным и областным законодательством, муниципальными правовыми актами и направлено на комплексное решение задач развития муниципального образования и решение вопросов местного значения, установленных Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
При подготовке проекта внесения изменений в генеральный план поселения учтены социально-экономические, демографические и иные показатели развития муниципального образования.
Основные задачи проекта:
выявление проблем градостроительного развития территории поселения, обеспечение их решения;
определение основных направлений и параметров пространственного развития поселения, обеспечивающих создание инструмента управления развитием территории поселения на основе баланса интересов федеральных, областных и местных органов публичной власти;
создание электронного генерального плана на основе компьютерных технологий и программного обеспечения, а также требований к формированию ресурсов информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.
Проект устанавливает:
функциональное зонирование территории сельского поселения;
характер развития сети транспортной, инженерной, социальной и иных инфраструктур.
Проект разработан на расчетный срок до 2033 года. Этапы реализации генерального плана, их сроки определяются органами местного самоуправления сельского поселения исходя из социально-экономической обстановки в поселение, Конаковском районе и Тверской области, финансовых возможностей местного бюджета.

ИСХОДНАЯ НОРМАТИВНО-ПРАВОВАЯ БАЗА
Проект разработан в соответствии со следующими нормативными документами и проектными разработками:
− Градостроительный кодекс РФ от 29 декабря 2004г.190-ФЗ;

− Земельный кодекс РФ от 25.10.2001г №136-ФЗ;

− Водный кодекс РФ от 03.06.2006 №74-ФЗ;

− Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003г. №131-ФЗ;
− Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999г. №52-ФЗ
− Закон Тверской области «О градостроительной деятельности на территории Тверской области» от 24.07.2012г. №77-ЗО;
− СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
− СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ;
− СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест»;
− Региональные нормативы градостроительного проектирования

Тверской области;

− Местные нормативы градостроительного проектирования

Верхневолжского сельского поселения;

− Генеральный план муниципального образования Старомелковское сельское поселение;
− Правила землепользования и застройки муниципального образования Старомелковское сельское поселение.

ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
Решение о подготовке проекта генерального плана, а также решения о подготовке предложений о внесении в Генеральный план изменений принимаются соответственно главой администрации сельского поселения, Советом депутатов Старомелковского сельского поселения.
В решении о подготовке проекта генерального плана:
а) устанавливаются сроки и условия финансирования работ;
б) могут содержаться положения об организации скоординированных работ, связанных с подготовкой проектов документов территориального планирования в части их содержания, объема и сроков финансирования – в случаях направления предложений о совместной подготовке документов территориального планирования;
в) определяются другие вопросы организации работ.
Решение о подготовке проекта генерального плана поселения, а также предложений по внесению в генеральный план изменений в течение пяти дней после его принятия подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов органов местного самоуправления, иной официальной информации, и может размещаться на официальном сайте поселения в сети Интернет.
Орган местного самоуправления поселения является ответственными за подготовку проекта генерального плана сельского поселения и обеспечивает:
а) координацию работ в процессе подготовки проекта генерального плана, а также взаимодействие с другими органами, ответственными за подготовку проектов документов территориального планирования – в случае совместной подготовки таких документов;
б) согласование проекта внесения изменений в генеральный план поселения, в соответствии с «Положением о согласовании проектов схем территориального планирования субъектов Российской Федерации и проектов документов территориального планирования муниципальных образований», утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 24.03.2007 № 178.
Подготовка проекта внесения изменений в генеральный план осуществляется:
− на основании результатов инженерных изысканий;
− в соответствии с требованиями технических регламентов;
− с учетом:
а) стратегий социально-экономического развития муниципальных образований;
б) положений о территориальном планировании, содержащихся в:
– схемах территориального планирования Российской Федерации, действие которых распространяется на территорию соответствующего поселения;
– схеме территориального планирования Тверской области;
– схеме территориального планирования муниципального района (при подготовке генерального плана поселения);
– документах территориального планирования муниципальных образований, имеющих общую границу с поселением;
в) ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия и статьей 27 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
г) региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования;
д) результатов публичных слушаний по проекту генерального плана;
е) предложений заинтересованных лиц.
Подготовка предложений о внесении изменений в генеральный план также осуществляется с учетом правил землепользования и застройки.
Подготовленный проект генерального плана направляется главе местной администрации соответствующего поселения.
Глава местной администрации обеспечивает опубликование проекта генерального плана в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Проект генерального плана подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, не менее чем за три месяца до его утверждения и размещается на официальном сайте поселения в сети Интернет (при наличии официального сайта поселения).
Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Тверской области, органы местного самоуправления, заинтересованные физические и юридические лица вправе обращаться к главе администрации поселения с предложениями о внесении изменений в генеральный план.
Согласование проекта генерального плана с уполномоченным федеральным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, в границах которого находится поселение или городской округ, органами местного самоуправления муниципальных образований, имеющих общую границу с поселением или городским округом, органами местного самоуправления муниципального района, в границах которого находится поселение, осуществляется в трехмесячный срок со дня поступления в эти органы уведомления об обеспечении доступа к проекту внесений изменений генерального плана и материалам по его обоснованию в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования.
Правовое регулирование отношений, возникающих в связи с переводом земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую, осуществляется Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом №172 – ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», иными федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними нормативно правовыми актами Российской Федерации, законами и иными правовыми актами субъектов Российской Федерации.
Согласно пункту 1 части 1 статьи 84 Земельного кодекса Российской Федерации установлением или изменением границ населенных пунктов является утверждение или изменение генерального плана городского округа, сельского поселения, отображающего границы населенных пунктов, расположенных в границах соответствующего муниципального образования.
В соответствии с частью 1 статьи 8 Федерального закона от
21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» (далее – Закон о переводе) установление или изменение границ населенных пунктов, а также включение земельных участков в границы населенных пунктов либо исключение земельных участков из границ населенных пунктов является переводом земель населенных пунктов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию либо переводом земель или земельных участков в составе таких земель из других категорий в земли населенных пунктов.
При этом, исходя из положений части 3 статьи 8 Закона о переводе, для внесения сведений о категории земель соответствующих земельных участков в государственный кадастр недвижимости в орган кадастрового учета направляются сведения о кадастровых номерах земельных участков, включенных в границы населенных пунктов или исключенных из границ населенных пунктов, в порядке, предусмотренном статьей 5 Закона о переводе.
Согласно части 3 статьи 84 Земельного кодекса Российской Федерации включение земельных участков в границы населенных пунктов не влечет за собой прекращение прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков.
В случае отсутствия практической возможность включения в границы населенного пункта непосредственно примыкающего к нему земельного участка, в границы населенного пункта допускается включать земельные участки, не имеющие с ним непосредственной границы, при соблюдении следующих условий (которые отражаются в заключение о возможности и целесообразности включения земельного участка):
– указанные земельные участки полностью расположены на территории муниципального образования, к которому относится населенный пункт;
– имеются подъездные пути к земельному участку, а также существует возможность подключения объектов, которые будут построены на указанном земельном участке, к сетям энерго-, водо- и газоснабжения (в случае наличия этих сетей в населенном пункте) или о вариантах решения этого вопроса.


ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ. 
ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ.
Положение о территориальном планировании Старомелковского сельского поселения Конаковского района Тверской области подготовлено в соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации в качестве текстовой части Генерального плана, содержащей цели и задачи территориального планирования, перечень мероприятий по территориальному планированию, с указанием последовательности их выполнения.
Территориальное планирование Старомелковского сельского поселения Конаковского района Тверской области осуществляется в соответствии с действующим Федеральным и Областным законодательством, муниципальными правовыми актами, и направлено на комплексное решение задач развития поселения и решение вопросов местного значения, установленных Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
Основными целями территориального планирования являются:
-  обеспечение устойчивого социально-экономического развития Старомелковского сельского поселения, его производственного потенциала;
- обеспечение комфортной, отвечающей современным социальным стандартам и потребностям населения среды проживания;
- улучшение архитектурного облика и повышение качества сложившейся среды населенных мест; повышение их уровня благоустройства при эффективном использовании градостроительных ресурсов.
Основными задачами территориального планирования являются:
-  создание благоприятной среды жизнедеятельности;
- обеспечение рационального использования территорий населенных пунктов, улучшение жилищных условий, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;
- разработка функционального зонирования территории сельского поселения с установлением ограничений на использование в градостроительной деятельности;
- эффективное использование историко-культурных ценностей, обеспечивающее их сохранность, поддержание ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия населенных пунктов, комплексность благоустройства и озеленения территорий;
- надежность транспортного обслуживания и инженерного оборудования территории сельского поселения, развития транспортной и инженерной инфраструктуры.
В целом как документ территориального планирования генеральный план сельского поселения должен обеспечить последовательную дальнейшую разработку градостроительной документации по освоению новых территорий, по решению вопросов реконструкции и развития транспортной и инженерной инфраструктур, по реконструкции существующей застройки и преобразованию и формированию территорий общего пользования.
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Общий земельный фонд Поселения составляет 5207 га. 
В соответствии с частью. 6.3 Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации №267 от 03.06.2011 г. «Об утверждении порядка описания местоположения границ объектов землеустройства» административные границы не должны пересекать границы земельных участков в соответствии с внесенными в государственный кадастр недвижимости  сведениями о таких земельных участках. Статьей 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации также устанавливается запрет на пересечение границ земельного участка с границами муниципального образования и (или) населенного пункта.
Генеральным планом Поселения установлены границы населенных пунктов. Общая площадь земель населенных пунктов составила 311 га.
Границы населенных пунктов Поселения сформированы с учетом следующих сведений:
1) о границах кадастровых кварталов населенных пунктов в МСК-69;
2) о границах, поставленных на кадастровый учет земельных участках в МСК-69;
3) о земельных участках, имеющих категорию «земли населенных пунктов»;
4)  Распоряжения Губернатора Тверской области №6-ра от 16.01.2008 г. «О включении земельных участков в границы населенных пунктов».
В ведении Поселения имеются земли запаса 682,18 га.
Генеральным планом поселения предусмотрен перспективный перевод земельных участков из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель  промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения. 

[bookmark: _Toc259635112][bookmark: _Toc260041679][bookmark: _Toc260041792][bookmark: _Toc260041904][bookmark: _Toc260042016][bookmark: _Toc260042126][bookmark: _Toc260042237][bookmark: _Toc260042347][bookmark: _Toc260042455][bookmark: _Toc260062368][bookmark: _Toc260062475][bookmark: _Toc260303402][bookmark: _Toc470773715]СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ
[bookmark: _Toc470773716]
Объекты местного значения, планируемые к размещению
[bookmark: _Toc470773718]Размещение объектов рекреационного назначения
Уровень развития туристско-рекреационной инфраструктуры сельского поселения сравнительно низкий, в целом потенциал используется недостаточно. Рекреационная зона Старомелковского сельского поселения включает в себя территории водных объектов и лесов, в связи с этим развиты такие виды рекреации как охота, рыбалка, пикники и т.д. 
В связи с обширными территориями лесов, наличием водных объектов на территории сельского поселения рекомендуется размещение следующих объектов:
д. Старое Мелково
· зоны отдыха населения площадью 17,6 га.
В окрестностях д. Слобода
· зоны отдыха населения  площадью 18,5 га.
На искусственных насыпных островах Иваньковского водохранилища
- рекреационной туристической зоны, площадью 121,2 га


[bookmark: _Toc306900000][bookmark: _Toc470773720]Размещение объектов специального назначения
Проектом для реализации гарантий осуществления погребения предусмотрено сохранение имеющихся сельских кладбищ и расширение кладбища за границами населенного пункта д. Старое Мелково на 2,57 га на территории поселения, с размерами санитарно-защитной зоны 50 метров. 

[bookmark: _Toc293146742][bookmark: _Toc470773721]Размещение объектов транспортной инфраструктуры
Генеральным планом предусмотрены следующие изменения: 
д. Старое Мелково
· размещение путепроводов, предусмотренных схемой территориального планирования Конаковского района Тверской области,  при пересечении автомобильной дороги Борцино – Безбородово – о. Низовка со строящейся скоростной автомобильной дорогой Москва-Санкт-Петербург М-11 и высокоскоростной железнодорожной магистрали Москва - Санкт-Петербург;
· размещение мостов, предусмотренных схемой территориального планирования Конаковского района Тверской области при пересечении строящейся скоростной автомобильной дорогой Москва-Санкт-Петербург М-11 и высокоскоростной железнодорожной магистрали Москва - Санкт-Петербург с Иваньковским водохранилищем. 
· размещение дополнительной автомобильной дороги местного значения к деревне Огурцово, которая исключает дополнительное пересечение с высокоскоростной железнодорожной магистралью Москва  - Санкт-Петербург.



[bookmark: _Toc470773722]Размещение объектов инженерной инфраструктуры
Учитывая прогнозы изменения численности населения и существующее состояние объектов инженерной инфраструктуры, генеральным планом предусматривается ряд мероприятий, направленных на улучшение уровня инженерного состояния территории. 
Газоснабжение
В соответствии со Схемой территориального планирования Конаковского района Тверской области на территории Старомелковского сельского поселения предполагается дальнейшая газификация следующих населенных пунктов д. Старое Мелково и д. Слобода. 
Объемы строительства будут определены на основе обоснования инвестиций, а технические решения по объектам газификации – по результатам проектно-изыскательских работ.
На карте генерального плана Поселения предложено ориентировочное прохождение газопроводов по территории Поселения. Точную трассировку газопроводов по территории Поселения будет уточнена  проектом газораспределительной сети.
[bookmark: _Toc462829536]
ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ 
Генеральным планом на территории Поселения установлены следующие функциональные зоны: 
· жилая;
· общественно-деловая;
· инженерной и транспортной инфраструктуры;
· производственного использования;
· рекреационного назначения;
· сельскохозяйственного использования;
· специального назначения;
· земель лесного фонда
· запаса
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[bookmark: _Toc462829538]Жилая зона
Жилые зоны предназначены для преимущественного размещения объектов жилого фонда. На территории Поселения в состав жилых зон включены зоны застройки индивидуальными жилыми домами, а также малоэтажная многоквартирная жилая застройка. В составе жилых зон допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, приквартирных земельных участков (огородов). 
Генеральным планом предполагается сохранение сложившейся индивидуальной жилой застройки Поселения с учетом возможности обновления жилищного фонда – сноса ветхих домов и строительства новых.
Развитие жилых зон возможно за счет индивидуального жилищного строительства.
Общая площадь функциональных зон, предназначенных для жилищного строительства, составляет 296,46 га.

[bookmark: _Toc443301833][bookmark: _Toc462829539]Общественно-деловая зона
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных учреждений, административных, культовых зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта и других объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в зонах общественно-делового назначения, входят жилые дома, гостиницы, служебные гаражи, объекты социального и коммунально-бытового назначения, объекты, необходимые для осуществления предпринимательской деятельности.
Общая площадь общественно-деловых функциональных зон, выделенных на базе существующих объектов, составляет 13 га.
Генеральным планом предусмотрено сохранение всех объектов общественно-делового назначения с формированием на их базе существующих общественно-деловых зон. Как правило, общественно-деловые зоны формируются на базе нескольких объектов; отдельные объекты общественного назначения могут размещаться в границах жилых зон.

[bookmark: _Toc443301834][bookmark: _Toc462829540]Зона производственного использования
Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.
Генеральным планом предусмотрено сохранение существующих производственных зон, а также выделение новых для размещения промышленных объектов.
Общая площадь зон производственного использования составит 0,89 га, из них:
· существующие – 0,16 га, в д. Старое Мелково.
· проектные – 0,73 га, предполагаются для производственной базы  ООО «СвязьСервис» вблизи д. Старое Мелково.

[bookmark: _Toc443301835][bookmark: _Toc462829541]Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков, связи, а также включают в себя территории, необходимые для их технического обслуживания и охраны.
Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, воздушного и трубопроводного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов, кроме того включают территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.
Проектом предусмотрено сохранение существующих зон транспортной и инженерной инфраструктуры.
Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры общей площадью 113,8 га сформированы следующими территориями:
· зоны транспортной инфраструктуры автомобильных дорог Федеральная автомобильная дорога «Россия» М-10 (Москва – Санкт-Петербург) и Федеральная автомобильная дорога М-11 (Москва – Санкт-Петербург);
· зоны размещения объектов транспортной инфраструктуры – существующие, представлены АЗС, расположенной вблизи границы  населенного пункта д. Старое Мелково вдоль автомобильной дороги М-10 "Москва – Санкт-Петербург", участками под гаражи в д. Старое Мелково.
· зоны размещения объектов инженерной инфраструктуры – выделены под артезианские скважины, трансформаторные подстанции, опоры ЛЭП, очистные сооружения в д. Старое Мелково.
Проектная зона инженерной и транспортной инфраструктуры предполагается под размещение высокоскоростной железнодорожной магистрали Москва - Санкт-Петербург и размещение автозаправочной станции вблизи д. Старое Мелково.
[bookmark: _Toc462829542][bookmark: _Toc443301836]
Зона сельскохозяйственного использования
Зоны сельскохозяйственного использования на территории Поселения включают зоны, занятые сельскохозяйственными угодьями, объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, развития объектов сельскохозяйственного назначения. 
Общая площадь зон сельскохозяйственного использования:
- существующие – 1281 га;
 Проектом предусмотрено изменение площади зоны, общая площадь зоны составит   – 1132 га.  
[bookmark: _Toc462829543]Зона рекреационного назначения
Зона рекреационного назначения на территории Поселения включает зоны, занятые береговой полосой р. Волга (Иваньковское водохранилище), а также рекреационные туристические зоны общего пользования, предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом на искусственных насыпных островах Иваньковского водохранилища. 
Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующих зеленых зон на территории Поселения за счет отнесения их к рекреационным (и охранным) зонам и формирование новых рекреационных зон общего пользования.
Общая площадь территорий, отнесенных к рекреационным зонам (озелененным территориям общего пользования) составляет 1,99 га.
- существующие – 1,99 га;
- проектные – 155,44 га. 

[bookmark: _Toc462829544][bookmark: _Toc443301838]Зона специального назначения
К зоне специального назначения отнесена территория, предназначенная для размещения кладбища в границах д. Старое Мелково, район ул. Центральная, (закрытое)  и кладбище (действующее) , за границами д. Старое Мелково, район ул. Заречная. 
На территориях зон специального назначения недопустимо размещение объектов, относящихся к основным видам разрешенного использования для других территориальных зон.
[bookmark: _Toc448335406][bookmark: _Toc448405147][bookmark: _Toc462829547]
ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН
Жилая зона
В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. 
В границах жилых зон для обслуживания расположенных в них объектов капитального строительства возможно размещение инженерных коммуникаций и устройств инженерно-технического обеспечения водоснабжением, канализацией, газоснабжением, теплоснабжением, электроснабжением, электросвязью, объектов инфраструктуры сбора твердых коммунальных отходов. 
	Показатели плотности застройки территории сложившейся застройки
	Предельная максимальная этажность зданий

	коэффициент застройки
	коэффициент плотности застройки
	

	0,2
(при отдельно стоящих индивидуальных жилых домах и блокированных двухквартирных домах)
	0,4
(при отдельно стоящих индивидуальных жилых домах и блокированных двухквартирных домах)
	3 этажа включая мансарду


[bookmark: _Toc402185976]
Общественно-деловая зона
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных учреждений, административных, культовых зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта и других объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в зонах общественно-делового назначения, входят жилые дома, гостиницы, служебные гаражи, объекты социального и коммунально-бытового назначения, объекты, необходимые для осуществления предпринимательской деятельности.
Перечень и расчетные показатели минимальной обеспеченности социально-значимыми объектами повседневного (приближенного) обслуживания на территории сельских населенных пунктов приведены в таблице 
	Предприятия и учреждения повседневного обслуживания
	Единицы измерения
	Минимальная обеспеченность

	Дошкольные образовательные организации
	мест на 1000 жителей
	По демографической структуре охват 70% от возрастной группы от 0 - 7 лет - ориентировочно 13;
охват 85% - ориентировочно 15

	(в ред. Постановления Правительства Тверской области от 23.05.2014 N 254-пп)

	общеобразовательные организации
	мест на 1000 жителей
	По демографической структуре охват 100% от возрастной группы от 7 - 18 лет - ориентировочно 65

	(в ред. Постановления Правительства Тверской области от 23.05.2014 N 254-пп)

	Продовольственные магазины
	кв. м торговой площади на 1000 жителей
	100

	Непродовольственные магазины товаров первой необходимости
	кв. м торговой площади на 1000 жителей
	200

	Аптечный пункт
	объект на жилую группу
	1

	Отделение связи
	объект на жилую группу
	1

	Предприятия бытового обслуживания (мастерские, ателье, парикмахерские и т.п.)
	рабочих мест на 1000 жителей
	2

	Приемный пункт прачечной, химчистки
	объект на жилую группу
	1

	Общественные туалеты
	прибор на 1000 жителей
	1

	Учреждения культуры
	кв. м общей площади на 1000 жителей
	50

	Закрытые спортивные сооружения
	кв. м общей площади на 1000 жителей
	30

	Пункт охраны порядка
	кв. м общей площади на жилую группу
	10



Зона производственного использования 
Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.
Для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств. 
Площадь и размеры земельных участков общетоварных складов приведены в рекомендуемой таблице 
	Склады
	Площадь складов, кв. м на 1000 чел.
	Размеры земельных участков, кв. м на 1000 чел.

	
	для населенных пунктов
	для населенных пунктов

	
	городских
	сельских
	городских
	сельских

	Продовольственных товаров
	77
	19
	310 <*> / 210
	60

	Непродовольственных товаров
	217
	193
	740 <*> / 490
	580


<*> В числителе приведены нормы для одноэтажных складов, в знаменателе - для многоэтажных (при средней высоте этажей 6 м).
Вместимость специализированных складов и размеры их земельных участков приведены в рекомендуемой таблице 
	Склады
	Вместимость складов, т
	Размеры земельных участков, кв. м на 1000 чел.

	
	для населенных пунктов
	для населенных пунктов

	
	городских
	сельских
	городских
	сельских

	Холодильники распределительные (для хранения мяса и мясопродуктов, рыбы и рыбопродуктов, масла, животного жира, молочных продуктов и яиц)
	27
	10
	190 <*> / 70
	25

	Фруктохранилища
	17
	-
	-
	-

	Овощехранилища
	54
	90
	1300 <*> / 610
	380

	Картофелехранилища
	57
	-
	-
	-


<*> В числителе приведены нормы для одноэтажных складов, в знаменателе - для многоэтажных.
Размеры земельных участков для складов строительных материалов (потребительские) и твердого топлива принимаются 300 кв. м на 1000 чел.
	             

Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков, связи, а также включают в себя территории, необходимые для их технического обслуживания и охраны.
Инженерные системы следует рассчитывать исходя из соответствующих нормативов расчетной плотности населения, принятой на расчетный срок, удельного среднесуточного норматива потребления и общей площади жилой застройки, определяемой документацией.
Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, воздушного и трубопроводного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов, кроме того включают территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.
Для жителей сельских поселений затраты времени на передвижения (пешеходные или с использованием транспорта) от мест проживания до производственных объектов в пределах сельскохозяйственного предприятия не должны превышать 30 мин.
Ориентировочная площадь отвода участков под строительство предприятий и объектов автосервиса представлена в таблице 
	N п/п
	Наименование
	Ориентировочная площадь земельного участка, га

	1.
	АЗС на 500 заправок со стоянкой
	0,80

	2.
	АЗС на 1000 заправок со стоянкой
	1,10

	3.
	Автопавильон на 10 пасс.
	0,08

	4.
	Автопавильон на 20 пасс.
	0,10

	5.
	СТО легковых автомобилей до 5 постов
	0,13 на один пост

	6.
	СТО легковых автомобилей от 5 до 8 постов
	0,17 на один пост

	7.
	Пассажирская автостанция (ПАС) вместимостью 10 чел.
	0,45

	8.
	ПАС вместимостью 25 чел.
	0,65

	9.
	ПАС вместимостью 50 чел.
	0,75

	10.
	ПАС вместимостью 75 чел.
	0,90

	11.
	Площадка-стоянка на 5 автомобилей
	0,03 - 0,08

	12.
	Площадка-стоянка на 5 автопоездов
	0,07

	13.
	Пост ГИБДД
	0,10

	14.
	Притрассовая площадка отдыха, осмотровая эстакада, туалет
	0,01 - 0,04

	15.
	Притрассовая площадка отдыха, предприятия торговли и общественного питания, туалет
	0,7 - 1,0

	16.
	АЗС, туалет, предприятия торговли и общественного питания
	1,50

	17.
	АЗС, СТО, предприятия торговли и общественного питания, моечный пункт, комнаты отдыха
	3,50

	18.
	Кемпинг, АЗС, СТО, туалет, медицинский пункт, моечный пункт, предприятия торговли и общественного питания, площадка-стоянка
	5,00

	19.
	Мотель, кемпинг, площадка-стоянка, туалет, предприятия торговли и общественного питания, АЗС, СТО, моечный пункт, медицинский пункт
	9,5

	20.
	Пассажирская автостанция, площадка-стоянка, предприятия торговли и общественного питания, комнаты отдыха, пост ГИБДД
	0,45 - 0,9

	21.
	Автовокзал, площадка-стоянка, предприятия торговли и общественного питания, медицинский пункт, пикет милиции
	1,8

	22.
	Грузовая автостанция, площадка-стоянка, моечный пункт, комната отдыха, медицинский пункт, туалет
	2,0 - 4,0



 Примечания.
1. При водоснабжении комплекса от проектируемой артезианской скважины добавлять 1 га к указанной площади.
2. При сбросе канализационных стоков на проектируемые очистные сооружения к указанной площади добавлять 0,4 - 1,0 га в зависимости от типа очистных сооружений.
3. При проектировании котельной к площади комплекса добавлять от 0,4 до 0,7 га.

Зона сельскохозяйственного назначения
Предельные размеры земельных участков в пределах зоны, предназначенной для ведения КФХ, устанавливаются Законом Тверской области №49-ЗО от 09.04.2008г. «О регулировании отдельных земельных отношений в Тверской области»  и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.
Максимальный размер земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для ведения садоводства и дачного строительства в соответствии с Законом Тверской области №49-ЗО от 09.04.2008г. «О регулировании отдельных земельных отношений в Тверской области» составляет 0,15 га в расчете на семью.
Минимальный размер земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для ведения садоводства и дачного строительства в соответствии с Законом Тверской области №49-ЗО от 09.04.2008г. «О регулировании отдельных земельных отношений в Тверской области» составляет 0,10 га в расчете на семью.

Зона рекреационного назначения
Зона рекреационного назначения – зеленые зоны общего пользования, предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом, охоты и рыбалки, размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, бассейнов, сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживание яхт, катеров, лодок и других маломерных судов, размещение детских лагерей, домов охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы.
Площадь озелененных территорий общего пользования - парков, садов, бульваров, скверов, размещаемых на селитебной территории населенного пункта, следует принимать по таблице 
	Озелененные территории общего пользования
	Площадь озелененных территорий, кв. м/чел.

	
	городских населенных пунктов
	сельских населенных пунктов

	
	крупных
	средних
	малых
	

	Общегородские
	10
	7
	8 (10) <*>
	12

	Жилых районов
	6
	6
	-
	-


<*> В скобках приведены размеры для малых городских населенных пунктов с численностью населения до 20 тыс. чел.
В средних и малых городских населенных пунктах, а также в сельских населенных пунктах, расположенных в окружении лесов, в прибрежных зонах крупных рек и водоемов площадь озелененных территорий общего пользования допускается уменьшать, но не более чем на 20%.

Зона специального назначения
В состав зон специального назначения Тверской области могут включаться территории, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов производства и потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других функциональных зонах.
В зоне специального назначения допускается размещение объектов, используемых для утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных отходов и включенных в территориальную схему в области обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами.
Кладбища с погребением путем предания тела (останков) умершего земле (захоронение в могилу, склеп) размещают на расстоянии:
- от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных медицинских организаций, территорий садоводческих, огороднических и дачных объединений или индивидуальных участков (ориентировочная санитарно-защитная зона в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция), м, не менее (в ред. Постановления Правительства Тверской области от 23.05.2014 N 254-пп):
- 100 - при площади кладбища 10 га и менее;
- 300 - при площади кладбища от 10 до 20 га;
- 500 - при площади кладбища от 20 до 40 га;
- 50 - для закрытых кладбищ и мемориальных комплексов, кладбищ с погребением после кремации;
- от водозаборных сооружений централизованного источника водоснабжения населения не менее 1000 м с подтверждением достаточности расстояния расчетами поясов зон санитарной охраны водоисточника и времени фильтрации;
- в сельских населенных пунктах, в которых используются колодцы, каптажи, родники и другие природные источники водоснабжения, при размещении кладбищ выше по потоку грунтовых вод, санитарно-защитная зона между кладбищем и населенным пунктом обеспечивается в соответствии с результатами расчетов очистки грунтовых вод и данными лабораторных исследований.
Зона специального назначения  предназначена для размещения сельского кладбища в д. Старое Мелково и сельского кладбища на северо-западе от д. Старое Мелково.
На территориях зон специального назначения недопустимо размещение объектов, относящихся к основным видам разрешенного использования для других территориальных зон.
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	№
	Наименование функциональной зоны
	Площадь га
	Максималь-ная этажность (высота, м) застройки зоны
	Максимально допустимая плотность застройки кв.м\га

	Территория в границах населенных пунктов

	1
	Жилая зона, в том числе:
	294,47
	
	

	1.1
	малоэтажной жилой застройки
	-
	3
	100

	1.2
	индивидуальной жилой застройки
	-
	3
	40

	2
	Общественно-деловая зона
	13
	3
	5000

	3
	Зона производственного использования
	0,16
	3
	6000

	4
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	6,02
	-
	-

	5
	Зона рекреационного назначения
	1,99
	-
	-

	
	объекты местного значения:
	
	
	

	
	· зона отдыха населения д. Старое Мелково 

	
	· зона отдыха населения д. Слобода

	6
	Зона сельскохозяйственного использования
	-
	-
	-

	7
	Зона специального назначения
	3,9
	-
	-

	
	объекты местного значения:

	
	объекты федерального значения:

	Территория за границами населенных пунктов

	8
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	147,88
	-
	-

	
	объекты федерального значения:

	
	· скоростная автомагистраль Москва-Санкт-Петербург

	
	· высокоскоростная железная дорога Москва-Санкт-Петербург

	9
	Зона рекреационного назначения
	121,33
	-
	-

	
	объекты местного значения:

	
	· рекреационная туристическая зона на искусственных насыпных островах Иваньковского водохранилища

	10
	Зона сельскохозяйственного использования
	1132
	-
	-

	11
	Зона специального назначения
	6,47
	-
	-

	
	объекты местного значения:

	
	· сельские кладбища

	12
	Зона производственного использования
	0,73
	-
	-

	13
	Земли водного фонда
	1353
	-
	-

	14
	Земли лесного фонда
	1837
	-
	-

	15
	Общая территория муниципального образования
	5207
	-
	-

	15.1
	Территории сельскохозяйственного назначения
	1254
	-
	-

	15.2
	Территории населенных пунктов
	321
	-
	-

	15.3
	Земли промышленности и иного специального назначения
	159
	-
	-

	15.4
	Земли особо охраняемых территории и объектов
	54,18
	-
	-

	15.5
	Земли лесного фонда
	1837
	-
	-

	15.6
	Земли водного фонда
	1353
	-
	-

	15.7
	Земли запаса
	283
	-
	-
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